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1 Einleitung

Die Marktgemeinde Kundl liegt im politischen Bezirk Kufstein im Tiroler Unterinntal, stdlich
des Inns auf einer Seehdhe von ca. 527 m. Das Gemeindegebiet umfasst insgesamt rund 21,92
km? auf einem flachen Schwemmkegel der Wildschdénauer Ache, die von der stidlich gelege-
nen Kundler Klamm aus in den Inn mindet. Begrenzt wird Kundl von der Stadt Wérgl im Osten,
der Gemeinde Breitenbach am Inn im Norden, der Gemeinde Radfeld im Westen und der Ge-
meinde Wildschénau im Suden.

Die Gemeinde besteht aus zwei Katastralgemeinden: Kundl (KG 83108) westlich der Ache und
Liesfeld (KG 83109) 6stlich der Ache. Gegliedert wird die Marktgemeinde in die Ortschaften
Kundl (Hauptsiedlungskérper) und den Weilern Liesfeld im Osten und Saulueg auf der siidlich
gelegenen Hochebene. Mit Stand 01.01.2022 zahlt Kundl rund 4.861" Einwohner.

Kundl ist zusammen mit der Stadtgemeinde Woérgl und den Gemeinden Angath, Angerberg,
Bad Héring, Breitenbach am Inn, Kirchbichl und Mariastein Mitglied des Tiroler Planungsver-
bandes 29 — Wérgl und Umgebung. Die 37 Tiroler Planungsverbadnde und der Stadtregions-
Planungsverband Innsbruck und Umgebung dienen der gemeindelbergreifenden Planung
und Zusammenarbeit.

Aufgrund der Lage stdlich der Inntalautobahn ist Kundl verkehrstechnisch relativ gut an das
Uberoértliche Strallenverkehrsnetz angebunden. Die ndchsten Anbindungen an die Inntal-Au-
tobahn sind die Anschlussstelle Wérgl-West im Osten (ca. 6 Minuten) sowie die Anschlussstelle
Kramsach im Westen (ca. 10 Minuten). Weiters liegt die Gemeinde Kundl an der OBB-Unterin-
ntalbahn (Strecke Kufstein — Wérgl — Innsbruck) als Teil der OBB-Westbahn. Der Bahnhof in
Kundl ist Teil der Bahnanlagen des Wérgler Hauptbahnhofes.

Durch den wachsenden Wirtschafts- und Industriezweig der Marktgemeinde ist Kundl als In-
dustriestandort und Einpendlergemeinde fiir die umliegenden Gemeinden von grol3er wirt-
schaftlicher Bedeutung.

' Statistik Austria, Stand 01.01.2022
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Abbildung 1: Geographische Lage der Marktgemeinde Kundl. Quelle: TirisMaps, Stand: 16.05.2023

2 Siedlungsstruktur
2.1 Siedlungsstruktur und Ortsbild

Das Siedlungsgebiet von Kundl ist raumordnungsfachlich als kompakt und vorwiegend auf den
Hauptsiedlungskdrper, sowie die Ortsteile Liesfeld im Osten und Saulueg im Siden be-
schrankt.

Im Westen des Hauptsiedlungskérpers befindet sich ein Gewerbegebiet. Das Zentrum der Ge-
meinde bildet der Bereich um das Gemeindeamt, die Kirche sowie die Schule. Das Ortsbild ist
einerseits gepragt von eher grol3en historischen Gebduden und andererseits von modernen
Bauten. Nordlich und 6stlich des Zentrums Uberwiegt die Wohnnutzung mit vielen Ein- und
Zweifamilienhdusern und vereinzelten landwirtschaftlichen Gebduden. Weiter nérdlich in Rich-
tung Bahntrasse haben sich vermehrt Mehrgeschosswohnbauten entwickelt. Im gesamten Ge-
meindegebiet befinden sich ausgewiesene Spielplatze sowie Griinanlagen.

Im Bereich zwischen Bahntrasse im Stiden und Autobahn im Norden erstreckt sich von Westen
her ein Gewerbegebiet. Im Osten befinden sich das Schwimmbad, die Eisarena und weitere
Freizeiteinrichtungen. Die beiden Bereiche werden von einer Griinflache mit vereinzelten land-
wirtschaftlichen Gebauden getrennt.

Ostlich der Kundler Ache im Bereich Weitschon tiberwiegt die Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung. Die Siedlungsrénder zu den anschlielenden Freilandflachen sind deutlich sichtbar
ausgepragt.

Der Weiler Saulueg befindet sich auf einer Anhéhe stdlich des Hauptsiedlungskodrpers. Er
zeichnet sich durch seine traditionellen Hofe und Streuobstwiesen mit extensiven Landwirt-
schaftsflachen aus. Der Weiler Liesfeld kann als traditionell gewachsene landwirtschaftlich ge-
pragte Siedlungsstruktur mit zahlreichen Hoéfen gesehen werden. Dazwischen befinden sich
zahlreiche Streuobstwiesen und Feldgehdlze. In den Randbereichen befinden sich vermehrt
reine Wohnhauser.
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Sudostlich von Liesfeld erstreckt sich ein weiteres Gewerbegebiet, welches im Norden von
den Soéller Wiesen und im Suden von einer Schotterabbauflache begrenzt wird. Zudem befin-
den sich im Osten der KG Liesfeld an der Gemeindegrenze zu Woérgl weitere gewerblich ge-
nutzte Gebaude.

2.2 Flachennutzung

Die Gemeindeflache von Kundl erstreckt sich tiber 21,9 km?, wovon 10,1 km? Dauersiedlungs-
raum ist. Der Anteil der bebauten Flachen am Dauersiedlungsraum liegt bei 19,7 %.

Tabelle 1: Flachennutzung 2022. Quelle: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Kundl KU T
Flache in km? 21,9 970,0 12.648,4
Dauersiedlungsraum in km? 10,1 268,1 1.573,0
Anteil am Dauersiedlungsraum in % 46,0 27,6 12,4

Tabelle 2: Widmungsbestand 2021, Quelle: Land Tirol, Abt. Raumordnung und Statistik

Widmungskategorie ha m2 / Einwohner Anteil am DSR in %
Kundl KU T Kundl KU T

Bauland und Sonderflachen 199,4| 410,2 281.,5 295,6 19,7 11,8 14,4
Wohngebiete 65,0

Mischgebiete 46,7

Gewerbe- und Industriegebiete 69, 8

Baulandahnliche Sonderflachen 17,9

Landwirtschaftliche Sonderfla-

chen 4.8

2.3 Potenzielle Siedlungsflachen im Wald

Im Rahmen der Fortschreibung sind gemaR § 28 Abs. 3 lit. e TROG 2022 gegebenenfalls jene
Waldflachen auszuweisen, welche fiir die weitere Siedlungsentwicklung im Anschluss an be-
stehende bauliche Entwicklungsbereiche oder bestehendes Bauland in Betracht kommen. Die
einzig, direkt an das Siedlungsgebiet angrenzende Waldflache im Studen von Kundl erweist
sich aufgrund der Beschaffenheit des Bodens sowie des steilen Geldndes als ungeeignet fur
eine moglich Siedlungsflache.

2.4 Bauverbotsflachen / Potenzielle Baulandumlegungsflachen

Im Rahmen der Fortschreibung sind Baulandreserven auf die Méglichkeit der Ausweisung von
Bauverbotsflachen (zV) zu prifen. In der Gemeinde Kundl besteht kein unmittelbarer Bedarf
an der Festlegung potenzieller Bauverbotsflachen hinsichtlich der Gefahrdung durch Naturge-
fahren oder infrastrukturellen Defiziten. Denkbar dafiir waren die in der roten Gefahrenzone
der Bundeswasserbauverwaltung liegenden Flachen im Bereich Stangelau (Wirkungsbereich
des Stempels G7). Der Bereich wurde bereits als Baulandumlegungsgebiet gekennzeichnet.

Hinsichtlich groRer bereits als Bauland gewidmeter Flachen, welche als Bauverbotsflachen in
Frage kommen wirden, sind unter dem Punkt 2.5 Nachverdichtung Flachen angefihrt, welche

7
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auch als Bauverbotsflachen in Frage kommen wirden. Dies ist allerdings aus politischen Grin-
den schwer umsetzbar.

Gemal § 82 TROG 2022 sind gegebenenfalls Baulandumlegungsflachen auszuweisen, welche
fur die Neuregelung der Grundsticksordnung einer geordneten und Boden sparenden Bebau-
ung und einer zweckmafligen verkehrsmafigen Erschliefung insgesamt nicht zugénglich sind.
Im Bereich Schmelzerweg (U1) im Norden von Kundl, sowie im Osten des Gemeindegebiets
in den Bereichen Stangelau (U2) und nérdlich der Autobahnmeisterei (U3) werden solche Bau-
landumlegungsbereiche ausgewiesen.

2.5 Leerstand und Nachverdichtung

Aktuell werden seitens der Gemeinde Kundl im gesamten Gemeindegebiet rund 30 leerste-
hende Gebaude angenommen. Diese Gebaude sind im Bestandsaufnahmeplan — Nutzungs-
und Eignungserhebung dargestellt. Teilweise sind schon konkrete Umnutzungen vorgesehen.
So wird zum Beispiel der Leerstand neben der Feuerwehr kiinftig einem Neubau des Feuer-
wehrgebadudes weichen. Im Bereich Pflanzgarten wird die leerstehende Gebaudestruktur der
ehemaligen Gartnerei abgerissen und daflir neuer Wohnraum geschaffen. Der leerstehende
Gasthof Neuwirt befindet sich im Eigentum des Kundler Traktorenwerks Lindner und es gibt
Bestrebungen dort Platz u.a. fiir ein neues Betriebsgebdude zu schaffen. Bei den restlichen
leerstehenden Gebauden handelt es sich gréitenteils um Einfamilienhduser.

Nachverdichtung:

Bereiche mit hohem Nachverdichtungspotential sind gréRere oder zusammenhéngende, un-
bebaute bzw. unbewohnte Flachen im Besitz desselben Eigentimers in zentraler Lage. In
Kundl finden sich dazu folgenden Bereiche:

Die Grundsticke 307/4 (1928 m?), 310 (1407 m?) und 262/9 (1820 m?) im Bereich zwischen
Birkenweg und Ahornweg weisen aufgrund ihrer GréRe Nachverdichtungspotential auf. Die
Flachen sind bereits als Wohngebiet gewidmet und derzeit noch unbebaut.
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N 3063,
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Abbildung 2: Nachverdichtungspotential Bereich Ahornweg, Quelle: TirisMaps Stand 24.06.2025

Im Bereich der Siglgasse befinden sich die Grundstiicke 420/2 (2020 m?) und 411/1 (1911 m?)
Die Flachen sind bereits als Wohngebiet gewidmet und derzeit noch unbebaut.

Die Grundstticke 419 (1327 m?) und 418 (868 m?) weiter Ostlich sind ebenfalls als Wohngebiet
gewidmet und unbebaut.

". \d
& } . ) Q\
Abbildung 3: Nachverdichtungspotential Bereich Siglgasse und &stlich davon,

= 937,
Quelle: TirisMaps Stand 24.06.2025



2. Fortschreibung - ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KUNDL Bestandsaufnahme

Im nordéstlichen Gemeindegebiet im Bereich Achenfeld sind groRe Grundstiicke vorhanden,
welche teilweise als Wohngebiet, teilweise als Freiland gewidmet sind und Verdichtungspoten-
tial aufweisen.
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Abbildung 4: Nachverdichtungspotential Bereich Achenfeld, Quelle: TirisMaps Stand 24.06.2025
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Ein weiteres groRes Grundstlick befindet sich im Nordosten des Gemeindegebiets im Bereich
Weitschoén. Das Grundstiick 290/29 (4639 m?) ist bereits als Wohngebiet gewidmet.
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2.6 Ziele und Malinahmen-Siedlungsstruktur

R/

+ Siedlungsentwicklung nach innen

— Nachverdichtung der locker bebauten Grundstiicke

— Flachensparende Nutzung der vorhandenen Baulandreserven

— Siedlungserweiterungen ausschlie3lich bedarfsbezogen und in den daflir ausgewiese-
nen Bereichen

— Begunstigung von Nachverdichtungen im Bestand

+ Verbesserung der Voraussetzungen bestehender touristischer Betriebe und touristischer
Neuentwicklungen

+« Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Stral3enbilds
— Ausweisung absoluter Siedlungsgrenzen
— Erhéhung der Qualitat des Stral3enbildes entlang der Hauptachsen durch geeignete
MalRnahmen (Bebauungsplanung, Erstellung einer Leitplanung, Vertragsraumordnung)
+ Gestaltung des 6ffentlichen Raums
— Umsetzung von Platz- und StraRengestaltungen
— Malnahmen zur Attraktivierung des Zentrums und der Hauptachsen

+ Harmonische Einbindung der Ortsrander in das Landschaftsbild
— Beibehaltung der klaren Siedlungsgrenzen
— Einbindung der Gewerbegebiete durch Bepflanzungs-/SichtschutzmalRnahmen

3 Freihalteflachen

Im Zuge der ersten Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzepts fiir die Gemeinde
Kundl im Jahr 2013 wurden eine Bestandsaufnahme und eine Analyse der naturrdumlichen
Gegebenheiten im gesamten Gemeindegebiet durchgefiihrt. Im Zuge der zweiten Fortschrei-
bung des Ortlichen Raumordnungskonzepts wurden die Freihalteflachen vom Biiro ITS Schei-
ber aktualisiert. Das Ergebnis dieser Bearbeitung wird im dazugehérigen Bericht dokumentiert
und erlautert, zusatzlich werden die Inhalte in folgenden Planen visuell veranschaulicht:

A: Plan Lebensraumtypen
B: Plan Landschaftsbild / Erholungswert
C: Plan Naturwerte (inkl. Konfliktbereiche)

Der Naturwerteplan wird als Synthese der beiden Grundlagenpléne (Lebensraumtypenplan,
Landschaftsbild-Erholungswertplan) erstellt. Darin werden Vorbehaltsflachen zur Erhaltung na-
turkundlich wertvoller Flachen fir den Biotopschutz, das Landschaftsbild und den Erholungs-
wert dargestellt. Auf Basis dieser Ausweisungen im Verordnungsplan des Raumordnungskon-
zeptes werden die Flachen wie folgt unterschieden:

- FL, FF = Landwirtschaftliche und forstliche Freihalteflachen

- FA = Landschaftlich wertvolle Freihalteflachen
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- FO > Okologisch wertvolle Freihalteflaichen

- FE = Freihalteflachen fir Freizeit-, Sport und Erholungsnutzung, sowie

- FS - Sonstige Freihalteflachen

Im Verordnungsplan ,,bauliche Entwicklung“ werden folgende Freihalteflachen ausgewiesen:

Tabelle 3: Auflistung der ausgewiesenen Freihaltefldchen

Kirzel | Beschreibung

FO1 Naturschutzgebiet Séller Wiesen

FO2 Hartholzauen und Feuchtflachen nérdlich von Méslbichl

FO3 Inn und Innauen

FO4 Wildschénauer Ache mit bachbegleitender Vegetation

FO5 Liesfelder Gielzen und GieRenbach mit bachbegleitender Vegetation und Feucht-
standorten

FO6 Radfelder GieRen mit Nebengewassern und bachbegleitender Vegetation

FO7 Gehdlzbestande stidlich der Bahntrasse

FOS8 Biotopkomplex im Weiler Saulueg

FO9 Wechselfeuchte Magerwiese und Gehdlzbestand in Méslbichl

FO10 | Vernassungsbereiche im Inntal

FO11 Gewasser mit Uferbegleitvegetation und Feuchtbiotope im Gemeindegebiet

FO12 Magerrasenstandort am Neuwirtsbichl

FO13 Feldgeholzgruppen sowie (Laub-)gehdlzbestdnde im Gemeindegebiet

FO14 | Artenreiche Kalkmagerrasen

FO15 Kundler Klamm, Lechnerwasserfall und sdmtliche Schluchtbereiche stdlich des
Inntals

FO16 Waldbiotopkomplex am Nordhang des Bumberges mit zahlreichen Felsabbri-
chen, Schluchten, Geréllhalden und Grasrinnen, die sich kleinrdumig mit naturna-
hen Waldern verzahnen

FO17 Entwicklungsraum fir &6kologisch wertvolle Flachen (Feuchtwiesen und Aus-
gleichsflachen nordlich der Séller Wiesen, Wiesen zwischen Hartholzau nérdlich
von Méslbichl und landwirtschaftliche Flachen sidlich der Bahnstrecke sowie ge-
plante Verlegung des Feuchtgebietes vom Flurgebiet Weinberg)

FA1 Traditionelle Kultur- und Wiesenlandschaft bei Méslbichl

FA2 Lichtung Bergwies mit Streuobstwiese zwischen Bergkreuzkapelle und Ruine
Kundlburg

FA3 Wiese sidlich des Weilers St. Leonhard

FA4 Traditionelle Kulturlandschaft stidwestlich des Bumbergs

FA5 Kleinststrukturierter Landschaftsraum Weiler Saulueg

FAG Traditionelle Kulturlandschaft um den Brachhof

FA7 Traditionelle Hofformen und Streuobstwiesen im Inntal

FA8 Landwirtschaftliche Freiflache im Bereich des Weilers Liesfeld und Séller Wiesen

FA9 Landwirtschaftliche Freiflache westlich des Weilers Liesfeld

FE1 Schitbungswiese im Siiden von Kundl

FLA1 Landwirtschaftliche Flachen im Westen von Kundl

12



2. Fortschreibung - ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KUNDL Bestandsaufnahme

FL2 Landwirtschaftliche Flachen im Westen nérdlich der Bahn

FL3 Landwirtschaftliche Flache zwischen Gewerbegebiet West und Nord
FL4 Landwirtschaftliche Flache im Osten von Kundl

FL5 Landwirtschaftliche Flachen im Osten nérdlich der Bahn

FL6 Landwirtschaftliche Flachen Ostlich des Weilers Liesfeld

FL7 Landwirtschaftliche Flache 6stlich des Gewerbegebiets in Liesfeld
FL8 Landwirtschaftliche Flachen im Kundler Wald

FF1 Wald stdlich von Kundl

FS1 Schottergrube West

FS2 Schottergrube Ost

FS3 Retentionsbecken

FS4 Modellflugplatz

3.1 Ziele und MalRnahmen- Freihalteflachen

Y/
0'0

Y/
0'0

Ausweisung neuer Freihalteflachen im Verordnungsplan

Erhaltung des Waldes
— Ausweisung der forstwirtschaftlichen Freihalteflachen entsprechend Tabelle 3: Auflis-

tung der ausgewiesenen Freihalteflaichen Tabelle 3 bzw. den Abgrenzungen im Plan
zum Ortlichen Raumordnungskonzept

Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen

— Ausweisung der landwirtschaftlichen Freihalteflachen entsprechend Tabelle 3 bzw. den
Abgrenzungen im Plan zum ORK und Umsetzung der ihnen zugeordneten MaRRnah-
menvorschlage

— landwirtschaftlich genutzte Flachen am Talboden sind fir die Landwirtschaft zu erhal-
ten

Bewahrung der traditionellen Kulturlandschaft
— Erhaltung traditioneller Elemente und Geholzstrukturen im Ortsgebiet

Erhaltung des attraktiven Landschaftsbildes

— Ausweisung der landschaftlich wertvollen Freihalteflichen entsprechend Tabelle 3
bzw. den Abgrenzungen im Plan zum ORK

— Erhaltung des flir den Tourismus unentbehrlichen, wertvollen Landschaftsbildes, dazu
sind bei der Baulandausweisung exponierte Lagen und Zersiedelung zu vermeiden

— Sondernutzungsstandorte sind auf eine vertragliche Einbindung in den Landschafts-
raum und gegebenenfalls auf Alternativstandorte zu priifen.

— In kritischen Bereichen werden eindeutige Siedlungsgrenzen festgelegt, intakte Orts-
réander sollen bewahrt und gestaltungsbedurftige Bereiche verbessert werden.

13
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¢ Schutz der 6kologischen Qualitédt des Gemeindegebiets und Aufrechterhaltung des 6kolo-
gischen Gleichgewichts

Ausweisung der 6kologischen Freihalteflichen entsprechend Tabelle 3 bzw. den Ab-
grenzungen im Plan zum Ortlichen Raumordnungskonzept und Umsetzung der ihnen
zugeordneten Malinahmenvorschlage

Landschaftliche Einbindung von Gewerbeflachen, Lagerflachen, Parkplatzen, Sportfla-
chen u.a. durch die Ansiedlung naturnaher Hecken und Feldgehélze
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4 Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur

4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Kundl kann durch Aufzeichnungen seit 1869
nachvollzogen werden. Hier verzeichnete die Gemeinde bereits 865 Einwohner. Die Einwoh-
nerzahl verzeichnet seither einen konstanten Anstieg, welcher seit 1890 tGiber dem Wachstums-
schnitt des Bundeslandes und des Bezirks Kufstein liegt. Im Jahr 2013 wurde die 4000er-Marke
Uberschritten. Im Jahr 2023 leben 4.891 Personen in der Marktgemeinde.

Bevolkerungsentwicklung (1869-2023)
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Abbildung 6: Bevélkerungsentwicklung Kundl (1869-2023), Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

Bevdlkerungsentwicklung (2013-2023)
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Abbildung 7: Bevélkerungsentwicklung Kundl (2002-2023), Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

4.2 Altersstruktur der Bevolkerung

Die Betrachtung der Altersverteilung in der Gemeinde Kundl im Vergleich zum politischen Be-
zirk und dem Bundesland zeigt einen vergleichsweisen hohen Anteil an unter 15-Jahrigen (17,2
%).

15



2. Fortschreibung - ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KUNDL Bestandsaufnahme

Kundl —
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Abbildung 8: Bevélkerungspyramide Kundl, Quelle: Statistik Austria

Tabelle 4: Altersstruktur der Bevélkerung. Quelle: Statistik Austria

Personen in % der Wohnbevédlkerung
Alter
Kundl KU Tirol Kundl KU Tirol
unter 15 836 17.3381 110.922 17,2 15,5 14,5
15bis 64 |3.249 74.611 509.905 66,8 66,6 66,7
65 + 776 20.050 143.275 16 17,9 18,8

4.3 Haushalte

Die allgemeine Tendenz zur Abnahme der Haushaltsgréf3en in den letzten Jahrzehnten zeigt
sich auch in Kundl, so lag die Haushaltsgrof3e 1991 bei 2,9 Personen, und 2001 bei 2,6. Im
Jahr 2021 verzeichnet die Gemeinde Kundl insgesamt 2.211 Haushalte. Bei der damaligen
Bevolkerung von 4.762 Personen, ergibt das eine Haushaltsgré3e von 2,2. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass auch kinftig geringe Haushaltsgrofien der Standard sein werden
und demnach mehr kleinere Wohneinheiten benétigt werden.
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Tabelle 5: Durchschnittliche Haushaltsgréf3e. Quelle: Statistik Austria

Jahr Kundl KU Tirol
1961 3,6 3,8 3,7
1971 3,5 3,6 3,4
1981 3,1 3,2 3,1
1991 2,9 2,9 2,8
2001 2,6 2,6 2,6
2011 24 24 24
2020 24 2,3 2,3
2021 2,2 2,3 2,3

4.4 Bevdlkerungsprognose

Die Prognose der Bevdlkerungszahl, sowie deren Struktur sind mafigebliche Planungsfaktoren
fur die allgemeine rdumliche Entwicklung, die Siedlungsstruktur und den notwendigen FI&-
chenbedarf.

Prognosen flr das Bevdlkerungswachstum bis 2033 sagen fir den Bezirk Kufstein eine Bevol-
kerungszunahme um ca. 6,3 % (Faktor 1,005) voraus. Verwendet man diesen Wert fiir die
Gemeinde Kundl, wiirde die Einwohnerzahl bis 2033 auf rund 5.148 steigen. Das Bevdlke-
rungswachstum in der Gemeinde war jedoch hdher als im politischen Bezirk. Die errechnete
Bevolkerungsprognose zeigt, dass bis zum Ende des Planungszeitraums 2033 bei gleichem
Wachstum wie bisher (Faktor 1,013) in etwa 5.621 Personen zu erwarten sind. Bei in etwa
gleicher Entwicklung wie im gesamten Bundesland Tirol (Faktor 1,003) wirde die Einwohner-

zahl von Kundl auf ca. 5.043 steigen.
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Abbildung 9: Bevélkerungsprognose 2022-2033, Quelle: Statistik Austria, eigene Darstellung

Bevolkerungsprognose (2023-2033)
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wie Tirol
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Der Bevolkerungsanstieg zwischen 2016 und 2022 lag bei 16,4 %, wobei 14,4 % das positive
Wachstumssaldo (+599) ausmacht und die positive Geburtenbilanz (+86) fir 2,1 % des
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Wachstums verantwortlich ist. Durch die von der Marktgemeinde Kundl im Jahr 2021
beschlossene Vertragsraumordnungsrichtlinie soll das Wachstum der Gemeinde durch Zuzug
deutlich eingeddammt werden. Ausgehend davon, dass kein relevantes Wachstum der
Bevolkerung durch Zuzug entsteht und rechnet man mit einem zuklnftigen
Bevdlkerungswachstum allein basierend auf der positiven Geburtenbilanz der letzten Jahre, ist
von einer Bevolkerung von insgesamt 4.994 Einwohner im Jahr 2033 auszugehen.

5 Wirtschaftsstruktur

Die Marktgemeinde Kundl ist tirolweit bekannt firr ihren starken industriellen Sektor und be-
herbergt neben mehreren namhaften Gewerbebetrieben das Pharmaunternehmen Sandoz /
Novartis Osterreich, welches das grofldte Unternehmen im ganzen Tiroler Unterland ist.

Von insgesamt 5.269 Erwerbstatigen, die in der Gemeinde arbeiten, sind im Jahr 2020 3.734
im sekundaren Sektor tatig. Auch der Dienstleistungssektor verzeichnet einen stetigen Anstieg
und verzeichnete 2020 1.499 Erwerbstatige in der Gemeinde. Die Land- und Forstwirtschaft
hingegen nimmt auch in Kundl seit 1961 stetig ab.

Tabelle 6: Erwerbstétige am Arbeitsort nach wirtschaftlicher Zugehdrigkeit, Quelle: Statistik Austria

Jahr 1961 1971 1981 1991 2001 2011 2020
Land- und Forstwirtschaft 216 144 62 68 50 44 36
Gewerbe und Industrie 1.002 1.151 1.859 2.627 2916 3.493 3.734
darunter Bauwesen 77 157 230 292 190 221 187
Dienstleistungen 178 303 506 706 938 1.143 1.499
darunter Beherbergungs- und Gast-

stattenwesen 28 54 57 89 92 86 67
gesamt 1.396 1.598 2.427 3.401 3.904 4.680 5.269

5.1 Land- und Forstwirtschaft

Als landliche Gemeinde verfiigt Kundl tGber knapp 60 landwirtschaftliche Betriebe im Jahr
2020, wovon 25 im Haupterwerb gefiihrt wurden. Wie in anderen Gemeinden in Tirol nahm die
Zahl der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ab, wobei in Kundl sich die Betriebe zwischen
1980 und 2020 mehr als halbiert hat. Im Vergleich zum Jahr 1960 bestanden 2020 nur noch
knapp 44 % aller Betriebe des primaren Sektors.

Tabelle 7: Anzahl und Entwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe, Quelle: Statistik Austria

Betriebe Index 1960 =100
Jahr Kundl KU Tirol Kundl KU Tirol
1960 135 3.275 25.365 100 100 100
1970 129 3.111 23.600 95,6 95 93
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1980 118 2.802 20.913 87,4 85,6 82,4
1990 82 2.706 19.739 60,7 82,6 77,8
1999 59 2.444 18.238 43,7 74,6 71,9
2010 54 2.120 16.215 40 64,7 63,9
2020 59 2.099 14.215 43,7 64,1 56

5.2 Tourismus

Der Tourismus spielt in der Gemeinde Kundl grundsatzlich eine eher untergeordnete Rolle. Die
Nachtigungen des Winter- und Sommertourismus sind im Jahr 2022 anndhernd ausgeglichen,
wobei seit 2011 der Wintertourismus einen leichten Aufwartstrend verfolgt und der Sommer-
tourismus eher weniger wird. Von 2011 - 2015 nahm die Anzahl der Nachtigungen im Winter
um circa 63 % zu. Nach einem Riickgang im Jahr 2016 auf knapp 1000 N&chtigungen, stiegen
die Ubernachtungen im darauffolgenden Jahr auf den Héchststand von 3.589 Nachtigungen.

Der landesweite Einbruch des Tourismus im Winter 2020 / 2021 aufgrund der Pandemie traf
die Marktgemeinde verhaltnismaflig gering. Im Sommer lasst sich ein entgegengesetzter
Trend erkennen. Seit 2011 sanken die Nachtigungen von 4.379 auf 2.819 im Jahr 2022. Im
Sommer 2016 stiegen die Zahlen um 2.000 Nachtigungen, wobei der urspriingliche Trend im

darauffolgenden Jahr wieder fortgesetzt wurde.
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Abbildung 10: Nachtigungsentwicklung im Winter 2011-2022. Quelle: Statistik Austria
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Nachtigungsentwicklung im Sommer 2011-2022
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Abbildung 11: Nédchtigungsentwicklung im Sommer 2011-2022. Quelle: Statistik Austria

Tabelle 8: Ndchtigungen 2022 je Kategorie, Winter und Sommer, Quelle: AJTL, Raumordnung und Statistik

Néachtigungen in %

Kategorie Winter Sommer |Winter Sommer
Gewerblich 1.471 1.062 51,2 37,7
davon **xsE | wxk

bl 1.471 1.062 51,2 37,7

Fewo gewerblich
Privat 1.238 1.364 43,1 48,4
Fewo privat 164 393 5,7 13,9
Gesamt 2.873 2.819 100,0 100

5.3 Gemeindefinanzen

Die laufenden Einnahmen der Gemeinde Kundl beliefen sich im Jahr 2021 auf 19.185.188,08
€. Die bedeutendste Einnahmequelle waren Ertrdge aus eigenen Steuern und Abgaben (v.a.
Kommunalsteuer) sowie Abgabenertragsanteile mit 16.894.401,73 €. Dem gegenilber stehen
Aufwendungen in Héhe von 14.400.356,24 €, wobei der grof3te Anteil an Ausgaben durch
Transferzahlungen entstanden ist (7.335.756,88 €).

Der Schuldenstand von lang- und kurzfristigen Fremdmitteln betrug im Jahr 2021
31.340.819,17 € beziehungsweise 6.559 € pro Einwohner. Die durchschnittliche Pro-Kopf-Ver-
schuldung der Gemeinden in Tirol (ohne Innsbruck) lag 2021 bei 1.589,31 €. Somit liegt die
Gemeinde Kundl| deutlich Gber dem tirolweiten Durchschnittswert des Vorjahres. Der errech-
nete Verschuldungsgrad betrug im Jahr 2022 28,98 %.

Tabelle 9: Finanzvermégen und Schulden 2022, Quelle: Gemeinde Kundl, Rechnungsabschluss 2022

Gemeindefinanzen Kundl ‘ 2022
Summe laufender Ertrage 19.185.188,08 €
Summe laufender Aufwendungen 14.400.356,24 €
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BruttoUberschuss 4.784.831,84 €
Laufender Schuldendienst 1.386.506,54 €
Nettoliberschuss 3.398.325,30 €
Schuldenstand 31.340.819,17 €

5.4 Ziele und MalRnahmen-Wirtschaftsstruktur

«» Unterstiitzung und Erhalt der verbliebenen Landwirtschaft

—  Ausweisung der im Plan zum Ortlichen Raumordnungskonzept bezeichneten landwirt-
schaftlichen Freihalteflachen (siehe Tabelle 3)

— Sicherung von geschlossenen land- und forstwirtschaftlichen Nutzflaichen und landwirt-
schaftlichen Betrieben

— Erhaltung und Sanierung der landwirtschaftlichen Gebaude, sowie Absicherung der
bestehenden Hofe im Freiland

— Erhalt und Férderung der praktizierenden Landwirte, sowie des Ab-Hof-Verkaufes

— Sicherung und Férderung der 6kologischen Struktur und Funktion der Wald- und Wald-
grenzbereiche mittels naturnaher Forstwirtschaft

« Erhaltung und Starkung der bestehenden Wirtschaftsstruktur
— Unterstitzung und Starkung der bestehenden Betriebe
— Absicherung der bestehenden und Schaffung neuer Arbeitsplatze
— Ansiedlung von Betrieben fur die Sicherstellung von Arbeitsplatzen fir die ortsansas-
sige Bevdlkerung
— Ansiedlung méglichst arbeitsintensiver und wertschopfungsintensiver Betriebe
— Absicherung bestehender Betriebe
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6 Infrastruktur
6.1 Verkehr

Aufgrund der Lage sudlich der Inntalautobahn ist Kundl verkehrstechnisch relativ gut an das
Uberdrtliche Stral’enverkehrsnetz angebunden. Die nachsten Anbindungen an die Inntal-Au-
tobahn sind die Anschlussstelle Wérgl-West im Osten (ca. 6 Minuten) sowie die Anschlussstelle
Kramsach im Westen (ca. 10 Minuten). Die Bundesstral3e B171, die von Wérgl Gber Kundl nach
Rattenberg fuhrt, verlauft stidlich durch das Gemeindegebiet.

Die Auswertungen der Zahlstelle Kundl (L 48 Breitenbacher Stral3e) zeigen zwischen 2018 und
2022 insgesamt eine Verringerung des durchschnittlichen taglichen Individualverkehrs von
6.314 auf 5.876 Kraftfahrzeuge. Der LKW-ahnliche Verkehr wiederum stieg im selben Zeitraum
um 7,2 %,

Tabelle 10: Verkehrsentwicklung in Tirol- Durchschnittlicher téaglicher Verkehr in Kundl (DTV; Kfz/24 h in 2 Richtun-
gen), Quelle: AdTL, Abt. Mobilitdtsplanung

LkwA/24 h Lkw-3hnli-

Kfz/24 h alle Kraft- SLZ/24 h Sattelkraft-

L48 Breitenba- |fahrzeuge cher Verkehr fahrzeuge

cher Stral3e Anzahl| % zum Vorjahr | Anzahl| % zum Vorjahr | Anzahl | % zum Vorjahr
2022 5876 -1,7 297 -1,0 33 0,00
2021 5976 +6,4 300 +16,7 33 +6,50
2020 5619 -10,8 257 -89 31 -6,1
2019 6299 -0,2 282 +1,8 33 +6,5
2018 6314 -0,4 277 +0,7 31 0,0

Der Gemeinderat hat im Dezember 2022 eine 30- und 40 km/h-Zone beschlossen. Diese Zonen
sind, nach Erlass der Verordnung durch die BH-Kufstein und dem Aufstellen der Verkehrsta-
feln, in Kraft getreten.

In puncto Verkehr bilden die FuRganger das Bindeglied zwischen den verschiedenen Ver-
kehrsmitteln. Als schwachste Verkehrsteilnehmer stellen sie besondere sicherheitstechnische
Anforderungen an den Verkehrsraum. Das Wegenetz in Kundl entspricht weitestgehend dem
ortlichen StralRennetz. Entlang frequentierter Stral3en sind ausreichend Gehwege vorhanden.
Beim Bahnhof, am Eingang zur Kundler Klamm, beim Radweg in der Nahe des Baustoffcenters
und beim Riedmannareal befinden sich detaillierte Ortsplane, welche die kiirzesten Geh- und
Radwege zu den wichtigsten Institutionen und Einrichtungen in Kundl zeigen. In nur 15 Minuten
Gehzeit ist — unabhangig vom Ausgangspunkt — eine Vielzahl an Einrichtungen erreichbar.

Die Marktgemeinde bietet zudem mehrere alternative Verkehrsformen wie das eCarsharing
System ,floMobil“, das Dorftaxi ,,KUNDLmobil* sowie ein Mitfahrbankerl an.

Das neue Verkehrskonzept der Marktgemeinde Kundl (Stand 2024) gibt einen Uberblick iber
die aktuelle Verkehrssituation in der Marktgemeinde und fasst die geplanten Projekte fur die
kommenden Jahre zusammen. Die fir die Raumordnung relevanten MalRnahmen aus dem
Verkehrskonzept wurden vollinhaltlich Gbernommen (siehe Tabelle 12).
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6.1.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Kundl liegt an der OBB-Unterinntalbahn (Strecke Kufstein — Wérgl — Innsbruck)
als Teil der OBB-Westbahn. Der Bahnhof in Kundl ist Teil der Bahnanlagen des Wérgler Haupt-
bahnhofes. Des Weiteren ist Kundl — mit einem Bahnhof und 14 Bushaltestellen — sehr gut an
das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

OV-Guteklassen

Die OV-Giiteklassen koppeln die Bedienungsqualitit der Haltestellen mit deren fuBlaufigen Er-
reichbarkeiten. Damit bieten OV-Giiteklassen Informationen iber die ErschlieBungsqualitit
des Offentlichen Verkehrs von Gebieten und Standorten. Mit ihrer Hilfe kann abgeleitet wer-
den, ob Nutzungen, Dichten und Bauweisen zweckmalRig zugeordnet sind, Verbesserungspo-
tenziale bestehen und wie Neuplanungen zu beurteilen sind.

Der Uberwiegende Siedlungsbereich der Marktgemeinde befindet sich innerhalb der Guteklas-
sen A-C, was auf eine sehr gute Erschielung des Gemeindegebiets mittels éffentlicher Ver-
kehrsmittel schlief3en Iasst.

OV-Guteklassen

B BasiserschlieBung

[ Gute BasiserschlieBung

[ sehr gute Basiserschliefiung
[ Gute OV-ErschlieBung

[ Sehr gute OV-ErschlieBung
[_1 Hochrangige OV-Erschliefung
7] Hachstrangige OGV-ErschlieBung

ot

. A

Abbildung 12: Darstellung der OV-Giiteklassen und Haltestellen der Gemeinde, Quelle: OREK, 2022

Tabelle 11: Giteklassen mit Qualitdtsbeschreibung und rédumlicher Zuordnung

Giiteklassen | Qualitiatsbeschreibung Raumliche Zuordnung

A Hoéchstrangige OV-ErschlieRung stadtisch

B Hochrangige OV-ErschlieRung stadtisch

C Sehr gute OV-ErschlieRung stadtisch/landlich, OV-Achsen, OV-Knoten
D Gute OV-ErschlieRung stadtisch/landlich, OV-Achsen, OV-Knoten
E Sehr gute Basiserschliel3ung landlich

F Gute BasiserschlieRung landlich

G BasiserschlieRung landlich
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6.1.2 geplante Verkehrsmalinahmen

In der nachfolgenden Tabelle werden die im Verordnungsplan kenntlichgemachten, geplanten
Verkehrsmal3nahmen erlautert:

Tabelle 12: Erlduterung der geplanten Verkehrsmal3nahmen

Verkehrsweg - erforderlicher Neubau

Vk1
Vk2
Vk3
Vk4
Vk5
Vk6
Vk7
Vk8
Vk9
Vk10
Vk11
VK12
VK13
Vk14
Vk15

Westumfahrung

Ringerschliefung im Bereich Weinberg

Anpassung Wegfiihrung Schmelzerweg

Verbindung Ahornweg — Australle

Verbindung Huttstralle - Dollnfeld

Verbindung Ing.-H.Lindner-Strale — Biochemiestralle
Neubau Fanny-Reinisch-Stral3e

ErschlieBung Siedlungsentwicklungsbereich Kundl Stidost
ErschlieRung Bereich Achenfeld

ErschlieRung Bereich Weitschon

ErschlieBung Liesfeld (Weiler) West

ErschlieBung Liesfeld (Weiler) Siid

Kreisverkehr Luna

Bahngleis-Erschlielung Pfeifer

ErschlieBung Gewerbegebiet im Nordosten des Gemeindegebiets

Erforderlicher FuB- oder Radweg

V1
V2
VI3
Vfa4
Vf5
V{6
Vf7

V{8

V9
Vf10

V11
V12
V13
Vf14
Vf15

Gehsteige und Gehwege im Bereich Liesfeld

Radweg entlang der B171 — Tiroler Stral3e

Geh- und Radweg im Bereich Volksschule — Dr. Franz-Stumpf-Strale

Geh- und Radweg im Bereich Ing. H.-Lindner-StralRe

Verbindungsweg im Bereich Am Rain

Verbindungswege Gewerbegebiet — Breitenbacher Stral3e

Geh- und Radweg im Bereich der Breitenbacher Stralie zwischen Georg-Rom-Weg
und Siglgasse

Geh- und Radweg im Bereich der Breitenbacher Stral3e zwischen Kreisverkehr und
OBB-Briicke

Geh-Radweg im Bereich Bahnhofstralie — Kleingartenanlage Weitschén

Verlegung Radweg im Bereich Schmelzerweg und Weiterfiihrung 6stlich des Sport-
platzes

Geh- und Radweg Huttstral3e - Kohlstatt

Gehweg Daxerfeld — Simon-Rabl-Weg

Geh- und Radweg Dr. Franz-Stumpf-Stral3e — Arzenweg

Radweg im Bereich Oberfeld

Gehweg im Bereich Hiittstralie

MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung

Vb1
Vb2

Einfahrtsportal im Bereich Ortseinfahrt Dorfstraf3e Ost
Verkehrsberuhigung Kreuzungsbereich Austral3e / Hittstral3e
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6.2 Pendlerstruktur

Bei Betrachtung der Pendlerstruktur ist klar zu erkennen, dass die Gemeinde aufgrund der
Vielzahl und Grofie der im Ort ansassigen Betriebe den Charakter einer Einpendlergemeinde
hat. Im Jahr 2021 verzeichnete Kundl 4227 Erwerbstétige, die zum Arbeiten in die Marktge-
meinde pendelten. Dem gegenlber stehen 1527 Auspendler, was einen Pendlersaldo von
2462 mehr Ein- als Auspendler ergibt. 1041 Erwerbstatige pendeln innerhalb der Gemeinde-
grenzen zum Arbeitsplatz.

Der Groliteil der Einpendler lebt in den Nachbargemeinden Breitenbach am Inn und Woérg|
(jeweils >10%).

uuuuu

.....

. I 4\(8 < & / St
Abbildung 13: Anzahl der Einpendler je Gemeinde, Quelle: Statistik Austria (STATatlas)

6.3 Technische Infrastruktur

6.3.1 Energieversorgung
1995 wurde die Fernwarmeversorgung der Marktgemeinde Kundl installiert. Bis dato sind rund
700 Objekte in Kundl angeschlossen und es werden etwa 22 GWh Warme im Jahr nachgefragt.

Als Warmequelle dient die Abwéarme der Firma Sandoz / Novartis GmbH. Das Netz wird stetig
ausgebaut und erfreut sich sehr hoher Akzeptanz in der Bevdlkerung.
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6.3.2 Trinkwasserversorgung?

Die Wasserversorgung der Marktgemeinde Kundl erfolgt bis auf wenige Ausnahmen tber kom-
munale Anlagen. Als wichtigste Ausnahme ist das Unternehmen Sandoz GmbH Kundl zu nen-
nen, welche ein eigenes Wasserversorgungsnetz betreibt und kein Wasser aus der gemeinde-
eigenen WVA bezieht.

Nahezu das gesamte Gemeindegebiet wird vom Hochbehalter (HB) Kirchbichl, welcher ca. 890
m sidostlich der Pfarrkirche auf 595 mUA situiert ist, mit Trinkwasser versorgt. Der Hochbe-
hélter wurde im Jahr 2023 saniert, zur Erhéhung der Versorgungssicherheit wurde eine zu-
satzliche Kammer errichtet, das Speichervolumenvolumen der bestehenden Kammern wurde
vergroRert. Das Gesamtspeichervolumen des HB Kirchbichl betragt ca. 1200 m3. Durch den
Bau der dritten Kammer und einer zusatzlichen Transportleitung, wurde eine Redundanz bei
Ausfall eines Behalters bzw. Rohrbruch einer Transportleitung hergestellt.

Der Hochbehalter wird vom Tiefbrunnen Schiel3stand Il, welcher sich ca. 350 m westlich vom
Hochbehalter im Talboden befindet, Gber eine Pumpleitung gespeist, der bewilligte Konsens
ist mit 35 I/s festgelegt. Der Tiefbrunnen besitzt 2 Pumpen und ist direkt an das Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde angeschlossen. Somit liegt auch hier eine Redundanz bei Ausfall
eines Anlagenteiles vor. Die wasserrechtlich bewilligte Leistungsfahigkeit des Tiefbrunnens be-
tragt ca. 3000 m®/Tag.

Im Zuge der Einreichplanung fir die Sanierung im Jahr 2023 wurde eine zukinftige Bedarfs-
erhebung auf Grundlage der Verbrauchswerte von den Jahren 2012-2020 und einem ange-
nommenen Bevolkerungswachstum von 35 % in den nachsten 40 Jahren durchgefuhrt. Die
Berechnung hat einen zukinftigen mittleren Tagesbedarf von 1.145 m®Tag und einen max.
taglichen Bedarf an verbrauchsreichen Tagen von 1.832 m?® ergeben. Dieser zukiinftige Ver-
brauch ist im bestehenden wasserrechtlich bewilligen Konsens bereits abgedeckt.

Die Marktgemeinde Kundl besitzt ein flichendeckendes Leckage-Uberwachungssystem, wel-
ches Beschadigungen im Wasserversorgungssystem mit sehr kurzen Verzégerungszeiten an
die zentrale, gemeindeeigene Warnleitstelle Gbermittelt.

Der Weiler Saulueg, welcher sich ca. 2,5 km stidwestlich der der Pfarrkirche auf ca. 720 m GA
bis 900 m UA befindet, besitzt ein eigenes Trinkwassernetz. Der HB Saulueg befindet sich auf
ca. 935 m UA und wird von den Brindltalquellen (Thierbach) gespeist. Die Brindltalquellen
wurden in den Jahren 2006 und 2012 neu gefasst, in diesem Zuge wurde eine neue Quellsam-
melstube errichtet. Der Hochbehalter besitzt ein Speichervolumen von ca. 240 m3, welches flr
die Versorgung des Weilers auch zukuinftig ausreicht.

Laut Bericht vom Rechnungshof (Reihe BUND 2020/46, Forderungen in der Siedlungswasser-
wirtschaft) weist das Leitungsnetz fir Wasser und Abwasser eine wirtschaftliche Nutzungs-
dauer von rund 50 Jahren auf. Fir den Werterhalt ist daher, bezogen auf eine Nutzungsdauer
von 50 Jahren, rechnerisch eine durchschnittliche Sanierungsrate von 2% pro Jahr zu errei-
chen. Diese empfohlene Sanierungsrate wurde in der Marktgemeinde Kundl in den letzten
Jahren jedenfalls deutlich Ubertroffen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich die Anlagenteile der Trinkwasserver-
sorgung der Marktgemeinde Kundl in einem sehr guten Zustand befinden. Die Speicherkapa-
zitdt des HB Kirchbichl wurde im Zuge der Sanierung im Jahr 2023 ausreichend grof3 konzi-
piert, um zukinftige Siedlungserweiterungen mit sauberem Trinkwasser zu versorgen.
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6.3.3 Loschwasserversorgung?®

Im Zuge der Sanierung des HB Kirchbichl wurde der Léschwasserbedarf fur die Marktge-
meinde Kundl gemaR ONORMEN und OVGW W77 berechnet. Dieser ergibt sich zu 200 m?.
Aus sicherheitstechnischen Uberlegungen wurde ein Léschwasservorrat von 275 m?® im HB-
Kirchbichl vorgesehen.

Im Ortsgebiet befinden sich ca. 140 Hydranten, diese werden von einer Fachfirma periodisch
auf Funktionsfahigkeit Uberprift. Der Status der Hydranten kann jederzeit online abgerufen
werden. Neben den Hydranten gibt es weitere, im Ortsgebiet verteilte Grundwasserentnah-
men, Léschwasserbrunnen und Saugstellen, welche im Brandfall zur Verfligung stehen. Der
nahegelegene Inn und die Wildschdnauer Ache stehen im Extremfall ebenfalls flr eine Losch-
wasserentnahme zur Verfliigung.

Das Unternehmen Sandoz GmbH betreibt ein eigenes sehr engmaschiges und leistungsfahi-
ges System an Hydranten auf dem firmeneigenen Gelande. Im Extremfall kann auf diese L&sch-
wasservorrate zuriickgegriffen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Dichte an Entnahmestellen als hoch an-
gesehen werden kann. Das Ldéschwassersystem der Marktgemeinde Kundl entspricht dem
Stand der Technik und befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand.

6.3.4 Abwasserbeseitigung*

Die Marktgemeinde Kundl leitet ihre Abwasser in den Verbandssammler des Abwasserverban-
des Worgl — Kirchbichl u. Umgebung, der an die Abwasserreinigungsanlage (ARA) Kirchbichl
angeschlossen ist. Bis auf die tieferstehend angefihrten Ausnahmen ist das gesamte Gemein-
degebiet an die gemeindeeigene ABA abgeschlossen. Die Ausnahmen bilden einerseits der
Weiler Saulueg. Dort werden die Abwasser von den Eigentiimern in privaten Kleinkldranlagen
oder Senkgruben gereinigt bzw. gesammelt. Einzelne landwirtschaftliche Gehoéfte am westli-
chen und dstlichen Rand des Gemeindegebietes, welche aul3erhalb des kommunalen Entsor-
gungsgebietes liegen, reinigen ihre Abwasser ebenfalls Uber private Kleinkldranlagen oder
Senkgruben.

Die Entsorgung der Schmutzwésser erfolgt im Trenn- und Mischsystem. Hydraulische Uber-
lastungen des Systems sind nicht bekannt. Die Gemeinde hat im Jahr 2010 das Gebiet in Ent-
wasserungsabschnitte unterteilt. Es wurde eine Zustandserfassung mit anschlie3ender Aus-
wertung, Bewertung und Klassifizierung durchgefiihrt, welche die Grundlage flir die Sanierung
darstellten. Im Jahr 2024 erfolgt die Sanierung des letzten Entwasserungsabschnittes. Auch
zukinftig ist eine periodische und laufende Zustandserhebung mit einhergehender Sanierung
nach dem gleichen Muster vorgesehen.

Das System der Oberflachenwasserbeseitigung ist historisch im Mischsystem gewachsen. Nur
in wenigen Bereichen ist ein Trennsystem vorhanden. Im Zuge von neu gebauten Infrastruk-
turprojekten wird die Oberflachenentwasserung sukzessive auf eine, dem heutigen Stand der

2 Quelle: Bericht Ziviltechnikbliro Oberacher, 25.03.2024
3 Quelle: Bericht Ziviltechnikbliro Oberacher, 25.03.2024
4 Quelle: Bericht Ziviltechnikbiiro Oberacher, 25.03.2024
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Technik entsprechende, értliche Versickerung adaptiert. Nur in Bereichen, in denen eine lokale
Versickerung aus technischen Griinden nicht méglich ist, wird in enger Abstimmung mit der
Wasserrechtsbehoérde eine Ableitung nach vorhergehender, ausreichender Vorreinigung und
Retention ausgeflhrt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich die Anlagenteile der Abwasser- und
Oberflachenwasserbeseitigungsanlage der Marktgemeinde Kundl durch die laufenden Sanie-
rungen in einem sehr guten Zustand befinden und freie Kapazitaten fur zuklnftige Siedlungs-
erweiterungen besitzen.

6.4 Soziale Infrastruktur

Kundl verfiigt Uber zahlreiche soziale Einrichtungen. Neben einem grof3en Gemeindesaal fiir
Veranstaltungen besitzt Kundl eine Eisarena, ein Schwimmbad und Sportanlagen mit Tennis-
und FuBball-, Beachvolleyball- und Basketballplatzen. Die Familienfreundlichkeit zeigt sich
auch an den insgesamt 8 Kinderspielplatzen, die im Gemeindegebiet verteilt sind.

Weiters verfligt die Gemeinde Uber folgende Einrichtungen zur Grundversorgung der Bevdl-
kerung:

Tabelle 13: Einrichtungen zur Grundversorgung der Einwohner von Kundl 2023, Quelle: AdTL

Einrichtungen Kundl
Nahversorger 5
Verkaufsflache der Nahversorger (in m?) 2.109
Metzger

Béacker
Polizeiinspektion
Praktischer Arzt
Zahnheilkunde
Apotheke
Altersheim
Postpartner
Bankfiliale
Tankstelle
Kinderkrippe
Kindergarten
Hort
Volksschule
Mittelschule

A A AN NBAN2 2 O NWN AN

Neben diesen oben genannten Versorgungseinrichtungen sind in Kundl auch zahlreiche Ver-
eine und Korperschaften anséssig.
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6.5 Ziele und MalRinahmen - Infrastruktur

R/
0’0

Y/
°

Verbesserung des StralRennetzes

— Neubau und Ausbau von Verbindungs- und Erschlie3ungsstralien gemaf der im Ver-
ordnungsplan dargestellten geplanten MaRnahmen (siehe Tabelle 12)

— Anpassung der Verkehrsinfrastruktur gemaR Verkehrskonzept 2024

Starkung des Ful3- und Radverkehrs

— Luckenschluss im Ful3- und Radverkehrsnetz

— Verbesserung der Fahrradinfrastruktur gemaf Tabelle 12

— Bericksichtigung des Fuf3- und Radverkehrsnetz im Zuge von Neuwidmungen
— Ausbau von E-Tankstellen und geeigneten Fahrradabstellplatzen

Unterstlitzung von Verkehrsvermeidung und umweltschonenden Verkehrsarten
— Verstarkte Uberwachung der Verkehrsvorschriften im Ortszentrum
— Bewusstseinsbildung (Klimaschutz, Verkehrsverbund etc.)

Aufrechterhaltung des Angebotes an Sporteinrichtungen
— Unterstlitzung des Kinder- und Jugendsports

Verbesserung des Angebotes an sozialen und medizinischen Einrichtungen

- Verbesserung der Kinderbetreuungseinrichtungen nach Bedarf und im Rahmen der
gesellschaftlichen Entwicklung

- Unterstiitzung privater Initiativen (Betreuung von Kleinkindern, Seniorentreff)
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7 Nutzungsbeschrankungen

Die Ausweisung von Nutzungsbeschrankungen in der 6rtlichen Raumordnung zielt auf die Ver-
meidung von Nutzungskonflikten und den Schutz vor Naturgefahren ab. Somit werden hierun-
ter infrastrukturelle Gegebenheiten und ihre Schutzzonen, sowie umweltschutz- und naturge-
fahrenfachliche Belange implementiert. Letztere beinhalten Standorte, an denen Abfalle, Luft-
verschmutzung, Larmemissionen, sowie Naturgefahren das Gemeindegebiet belasten und
hierdurch gewisse Nutzungen auszuschlief3en oder durch bestimmte Auflagen zu regeln sind.

7.1 Gefahrenzonenplanung

Die Gemeinde Kundl ist vor allem aufgrund der Kundler Ache und der Nahe zum Inn von Na-
turgefahren betroffen.

Gemal der Gefahrenzonenplanung der Wildbach- und Lawinenverbauung befinden sich rote
Wildbach — Gefahrenzonen im Bereich der Kundler Ache, des Radfelder Giessen sowie des
GschlieRbachs. Der Grofiteil des Hauptsiedlungskorpers befindet sich innerhalb einer Gelben
Gefahrenzone. Auch im Osten des Gemeindegebiets befindet sich aufgrund des GchlielRbachs
eine gelbe Gefahrenzone Wildbach. Entlang der Kundler Ache, des Leonhardgrabens, des
GschlielRbachs sowie im Osten des Gewerbegebiets in Liesfeld befindet sich ein blauer Vor-
behaltsbereich (TM — Technische Mal3ihahmen). Braune Hinweisbereiche sind am sidlichen
Rand des Siedlungsgebiets kenntlichgemacht (RU — Rutschung, ST — Steinschlag, UF — Uber-
flutung). Im Bereich der Schottergrube sldlich des Gewerbegebiets in Liesfeld ist zudem ein
violetter Hinweisbereich (BG — Beschaffenheit des Bodens) ausgewiesen.

Im Gemeindegebiet von Kundl fallen Naturgefahren welche vom Inn ausgehen in den Zustan-
digkeitsbereich der Bundeswasserbauverwaltung (BWV), welche fir betroffene Flachen einen
Gefahrenzonenplan und Funktionsbereiche im Umland des Flusses ausgearbeitet hat. Dem-
nach liegen vor allem landwirtschaftlich genutzte Flachen aber auch Teile des Gewerbegebiets
im Norden innerhalb einer gelben oder roten Gefahrenzone bzw. eines rot-gelben Funktions-
bereiches fur Hochwasser.

7.2 Larm

Die Marktgemeinde Kundl ist durch ihre Lage an der Inntalautobahn und der OBB-Trasse, so-
wie aufgrund der B171 — Tiroler Stral3e mit hohen Larmbelastungen konfrontiert. Im Plan Nut-
zungsbeschrankungen ist der Umgebungsléarm von Stralde und Eisenbahn im 24h-Schnitt dar-
gestellt.

7.3 Luftglte

Entlang der Inntal-Autobahn ist gemaR tirisMaps-Webauskunftsdienst ein belastetes Gebiet
des Luftschadstoffes NO2 ausgewiesen. Auf Emissionen landwirtschaftlichen Ursprungs ist bei
der Ausweisung von Siedlungserweiterungen zu achten.
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7.4 Gefahrdungsbereich Seveso-Betriebe

Die Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) zur Beherrschung der Gefahren schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen ist eine Richtlinie zur Verhitung schwerer Betriebsunfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfolgen. Seveso-Gefahrdungsbereiche in der
Marktgemeinde Kundl ergeben sich durch die Anlagen der Firma Sandoz / Novartis. Im Nach-
haltigkeitsbericht 2018 werden unter anderem Malinahmen fir Nachhaltigkeit und Umwelt of-
fengelegt, um die potenziellen Belastungen auf die Umwelt so gut wie mdglich zu minimieren.

7.5 Denkmalschutz

Der Denkmalschutz dient der Erhaltung von Kulturdenkmalern, sowie von kulturhistorisch re-
levanten Ensembles. In der Liste der denkmalgeschiitzten Objekte in Kundl finden sich 16

Denkmaler.

Tabelle 14: Denkmalgeschlitzte Objekte der Gemeinde Kundl

Denkmal

Standort

Filial- und Wallfahrtskirche HI. Leonhard auf
der Wiese

Wegkapelle, Bergkreuzkapelle

Kapelle hl. Maria, Schiferollkapelle
Hofkapelle, Sauluegkapelle
Burgruine Kundlburg

Kreuzstein am Schie3standweg
Fachwerkbriicke, Kundler Klamm-Briicke

Bildstock mit Skulptur, Nepomukbildstock
Gasthof Post, Postwirt

Gasthof Auerwirt
Friedhof Kundl

Friedhofskapelle mit Jubilaumsdenkmal, Auf-
bahrungshalle

Kriegerdenkmal

Widum

Pfarrkirche Maria Himmelfahrt

Bildsdule mit Bildtafeln hll. Oswald und Se-
bastian

St. Leonhard 1

Sidlich des Schiel3platzes

Kreuzung B171, Schieferolstralle
Saulueg
Felsen am Eingang zur Kundler Klamm

Schiel3standweg
Kundler Klamm

Briicke Uber die Wildschénauer Ache
BiochemiestralRe 28

BiochemiestralRe 14

Dorfstralle

Dorfstral3e (Friedhof)

Dorfstral3e (Friedhof)
Kirchgasse 1
DorfstralRe

Kreuzung Liesfeld (Weiler) West

Dariber hinaus befinden sich im gesamten Gemeindegebiet insgesamt 11 archaologische
Fundzonen sowie ein Bodendenkmal im Bereich der Schottergrube.
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8 Bauliche Entwicklung
8.1

Derzeit bestehen in der Marktgemeinde gewidmete Baulandreserven fur die Wohnnutzung von
ca. 14,63 ha im (gemischten) Wohngebiet und landwirtschaftlichen Mischgebiet. Dazu kommen
Verdichtungsreserven im Ausmal3 von 1,42 ha. Dartiber hinaus gibt es im Stidosten des Haupt-
siedlungskdrpers eine noch unbebaute Vorbehaltsflache fiir den geférderten Wohnbau im Aus-
malf3 von ca. 1,04 ha.

Baulandmonitoring

Zu wirtschaftlichen Zwecken stehen in dieser Widmungskategorie 10,17 ha Baulandreserve
und 19,75 ha Verdichtungsreserven zur Verfliigung, wobei bei letzterem Wert benltzte Lager-
flachen miteinbezogen sind. Darliber hinaus stehen fir Kleingewerbe rund 5,40 ha als Reser-
veflache im Allgemeinen Mischgebiet zur Verfligung.

Tabelle 15: Erhebung der Baulandreserven: Stichtag 24.05.2023

Widmung Baulandreserven (ha) Verdichtungsreserven (ha)
Wohngebiet 9,23 1,16
Gemischtes Wohngebiet 0,54 0,03
Allgemeines Mischgebiet 5,40 0,30
Landwirtschaftliches Mischgebiet 4,86 0,28
Kerngebiet 0,50 0,11
Gewerbe- und Industriegebiet 10,17 19,75
Summe Bauland 30,71 21,63
Sonder- und Vorbehaltsflachen 9,03 0,00
Gesamtsumme 39,74 21,63

8.2 Gebaude- und Wohnungsbilanz

Die Bilanz der Gebdude und Wohnungen verdeutlicht das stetige Wachstum der Gemeinde.
Zum Ende des Jahres 2022 wurden in Kundl 1.399 Geb&ude und 2.549 Wohnungen verzeich-
net. Seit 1971 hat sich die Anzahl an Gebauden mehr als verdreifacht. Gegeniiber dem Politi-
schen Bezirk und dem gesamten Bundesland Tirol, weist die Gemeinde ab 2013 einen stérke-
ren Anstieg an Gebauden auf.

Tabelle 16: Anzahl der Gebédude. Quelle: Statistik Austria

Gebiude Index 1971 =100
Jahr Kundl KU T Kundl KU Tirol
1971 562 13.275 91.331 100 100 100,0
1981 714 17.163 116.875 127 129,3 128,0
1991 875 20.363 138.537 155,7 153,4 151,7

32



2. Fortschreibung - ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KUNDL Bestandsaufnahme

2001 1.027 23.947 161.261 182,7 180,4 176,6
2011 1.109 26.581 177.745 197,3 200,2 194,6
2022 1.399 31.472 208.599 2489 2371 2284

Tabelle 17: Anzahl der Wohnungen. Quelle: Statistik Austria

Wohnungen Index 1971 =100
Jahr Kundl KU T Kundl KU Tirol
1971 870 20.657 160.196 100 100 100
1981 1.006 26.565 203.762 174,9 135,6 127,2
1991 1.195 33.163 249.774 233,7 171,4 155,9
2001 1.499 40.431 303.632 326,2 212 189,5
2011 1.941 51.831 375.583 426,2 265,2 234,5
2022 2.549 60.900 426.905 517,6 305,2 266,5

8.3 Baulandbedarf - Wohnnutzung

8.3.1 Szenario 1 — ohne wachstumshemmende MalRhahmen

Das durchschnittliche jahrliche Bevolkerungswachstum betrug in den letzten Jahren rund
1,33%. Die errechnete Bevolkerungsprognose zeigt, dass ein weiteres Bevoélkerungswachstum
in der Gemeinde zu erwarten ist. Bis zum Ende des Planungszeitraums 2033 sind bei gleichem
Wachstum wie bisher in etwa 5.621 Personen zu erwarten. Demnach wirden weitere 760 Per-
sonen in Kundl einen Wohnbedarf anmelden.

Die Anzahl der Einwohner je Haushalt kann gemafl dem Trend im Politischen Bezirk und im
gesamten Bundesland auch in Kundl als gering rlcklaufig angenommen werden. Bei einer
Verringerung von 2,20 auf 2,15 Einwohner pro Haushalt bis zum Jahr 2033 und dem Eintreten
der prognostizierten Bevolkerungszunahme bei einem Wachstum wie bisher, werden bis dahin
319 neue Haushalte in der Gemeinde gegriindet.

Die hierfur bendtigten Flachen kdnnen in geeigneten Siedlungsbereichen in Form von Nach-
verdichtungen (Zu- und Umbauten) auf bereits bebauten Grundstiicken umgesetzt werden. Es
wird geschéatzt, dass dies auf rund 15 % der voraussichtlich benétigten Wohneinheiten zutrifft.
Angesichts der aktuellen Trends und Vorgaben der Ortlichen Raumordnung, woraus sich hau-
figer verdichtete Bauformen und Nachverdichtungen entwickeln, kann man davon ausgehen,
dass die Deckung des kiinftigen Wohnbedarfs zu 40 % mit Einfamilienhausern und zu 45 % in
verdichteter Bauweise (Wohnanlagen, Reihenhduser) stattfinden.

In Anbetracht einer Grundstlicksgréf3e von ca. 400 m?, die zur Bebauung mit dem Typ Einfa-
milienhaus herangezogen werden kann, wirden bei gleichbleibendem Bevdélkerungswachstum
in etwa 5,1 ha Bauland benétigt, fiir die Bebauung in verdichteter Bauweise 2,9 ha. Zusammen
ergibt dies einen geschétzten Flachenbedarf fir die Wohnnutzung von 8 ha.
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Tabelle 18: Baulandbedarf bei gleichbleibendem Bevélkerungswachstum, Quelle: Statistik Austria/ eigene Berech-

nung.
40 % Bev. 45 % Bev. 15 % Bev.
HH- HH- Einfamilien- verdichtete BW Nachverdich-
Jahr Einwohner | GrélRe Anzahl| haus (400 m?) (200 m?) tung ohne GV
2023 4.891 2,20 2223
2033 5.621 2,15 2614 5,1 ha 2,9 ha 0
Haushaltszuwachs: 319

Gesamtflachenbedarf: 8 ha

8.3.2 Szenario 2 — mit wachstumshemmenden MalRnahmen (Vertragsraumordnung
etc.)

Durch die von der Marktgemeinde Kundl im Jahr 2021 beschlossene
Vertragsraumordnungsrichtlinie wird davon ausgegangen, dass der Zuzug in die Gemeinde
keinen wesentlichen Faktor beim Bevélkerungswachstum mehr darstellt. Bei einem kinftigen
Bevolkerungswachstum allein basierend auf einer positiven Geburtenbilanz wird von 4.994
Einwohnern im Jahr 2033 ausgegangen. Bei, der gleichen Annahme der Haushaltsverteilung
(2,15) benétigt man demnach nur noch 1,6 ha fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern, sowie
0,9 ha fur eine Bebauung in verdichteter Bauweise.

Tabelle 19: Baulandbedarf bei geringerem Bevdlkerungswachstum, Quelle: Statistik Austria/ eigene Annahme.

40 % Bev. 45 % Bev. 15 % Bev.
HH- HH- Einfamilien- verdichtete BW Nachverdich-
Jahr Einwohner | GréBe Anzahl | haus (400 m?) (200 m2?) tung ohne GV
2023 4.891 2,20 2223
2033 4.994 2,15 2323 1,6 ha 0,9 ha 0
Haushaltszuwachs: 100

Gesamtflachenbedarf: 2,5 ha

Derzeit bestehen in der Marktgemeinde gewidmete Baulandreserven flir die Wohnnutzung von
ca. 14,63 ha im (gemischten) Wohngebiet und landwirtschaftlichen Mischgebiet. Dem gegen-
Uber steht ein Baulandbedarf von rund 8 ha bei gleichbleibenden Bevoélkerungswachstum und
rund 2,5 ha bei einem geringeren Wachstum. Bei Mobilisierung aller Baulandreserven wére
der Wohnbedarf fiir den Planungszeitraum jedenfalls gedeckt.

8.4 Baulandbedarf - Wirtschaft

Die Gemeinde Kundl ist bekannt als Industriestandort und bietet viele Arbeitsplatze fir die um-
liegende Bevdlkerung. Von insgesamt ca. 200 ha gewidmeter Flache (Bauland und Sonderfla-
chen) ist mehr als ein Drittel als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen (ca. 70 ha). Zu
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wirtschaftlichen Zwecken, stehen in dieser Widmungskategorie 10,17 ha Baulandreserve und
19,75 ha Verdichtungsreserven zur Verfigung, wobei bei letzterem Wert benutzte Lagerfla-
chen miteinbezogen sind. Dariiber hinaus stehen fiir Kleingewerbe rund 5,40 ha als Reserve-
flache im Allgemeinen Mischgebiet zur Verfligung.

Demnach kann im vorliegenden Planungszeitraum im Hinblick auf die vorhandenen Bauland-
reserven fiir die gewerbliche Nutzung davon ausgegangen werden, dass der Baulandbedarf
fur gewerbliche Unternehmungen gedeckt ist.

8.5 Ziele und MalRnahmen- Bauliche Entwicklung

R/
0’0

Y/
0'0

Y/
0'0

Y/
0'0

Y/
0'0

*,

K/
0’0

Planungsrichtwert Bevolkerungszahl im Jahr 2033 bei Wachstum entsprechend den Ziel-

setzungen der Gemeinde (siehe 4.4): 4.994 Einwohner

Zusatzlich geschaffene Haushalte: 100

Deckung des Baulandbedarfs fiir die ortsansassige Bevolkerung

— Konsequente Anwendung der Vertragsraumordnung

Schaffung leistbaren Wohnraums

— Konsequente Anwendung der Vertragsraumordnung

Bauen nach Bedarf

— Neuwidmungen nur bei nachgewiesenem und konkretem Wohnbedarf und Sicherstel-
lung einer zeitnahen und widmungsgemalen Verwendung der Flachen (Vertragsraum-
ordnung)

— Alternativenprifung (Bauland- und Verdichtungsreserven) vor Neuwidmungen

Mobilisierung der Baulandreserven

— Alternativenprufung vor Neuwidmungen

Aufeinander abgestimmte Entwicklung von Bevdlkerung und Infrastruktur

— Festlegung von Bebauungsregeln zur Sicherstellung einer malRvollen Entwicklung

- Bedarfsorientiere Steuerung der Entwicklung und der Baustruktur tber die Bebauungs-
planung.

Energiesparende Bauweise

Orts- und landschaftsbildvertragliche Bauweise
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9 Steuerung der ortlichen Raumordnung

Aufgabe der drtlichen Raumordnung ist es, insbesondere auf Grundlage der Bestandsauf-
nahme die 6rtliche zusammenfassende Planung fur eine den Raumordnungsgrundsétzen ent-
sprechende Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen und der Entwicklung anzupassen.

Die ortliche Raumplanung wird von den Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich wahrgenom-
men.

Die wichtigsten Instrumente der 6rtlichen Raumordnung sind:

- das ortliche Raumordnungskonzept mit dem Verordnungsplan
- der Flachenwidmungsplan
- der Bebauungsplan

In der Bebauungsplanung sind sowohl die Zielsetzung des bodensparenden Bauens als auch
die notwendigen ErschlieBungsvoraussetzungen, sowie Ful3- und Radwege zu berticksichti-
gen.

9.1 Ziele und MalRnahmen - Steuerung der 6rtlichen Raumordnung

< Bebauungsplanung / Bebauungsregeln

Dem Charakter der Gemeinde entsprechend, muss bei einer Bebauung auf die gewachsene
Baustruktur geachtet werden. Trotz verdichteter Bauweise sollen keine stadtischen Baustruk-
turen entstehen und der doérfliche Charakter von Kundl erhalten bleiben. Im gesamten Gemein-
degebiet, auch bei geplanten Gewerbegebieten, ist auf eine Einbindung der Gebaude in die
Siedlungsstruktur sowie das Landschaftsbild besonders zu achten.

Die Mdglichkeiten energiesparender Bauweisen sollen genutzt und private Initiativen unter-
stutzt werden (Warmedammung, erneuerbare Energietrager etc.).

Zur Steuerung der Bebauung wurde in einzelnen Bereichen eine Bebauungsplanpflicht (B!)
festgelegt. Zusatzlich kann die Gemeinde zur Sicherstellung der aufgezeigten Ziele der Bevol-
kerungs- und Siedlungsentwicklung bedarfsbezogen Bebauungsplane erlassen.

Die Festlegung der Dichtezonen wurde gegeniiber dem bisherigen Ortlichen Raumordnungs-
konzept prazisiert. Die Siedlungsbereiche sind nun auf 4 Dichtezonen aufgeteilt. Fiir jede Dich-
tezone wird zudem eine Bebauungsregel festgelegt.

D1 — Dichtezone 1: tGiberwiegend lockere Bebauung
D2 — Dichtezone 2: Giberwiegend mittlere Baudichte
D3 - Dichtezone 3: Giberwiegend hdhere Baudichte
D4 — Dichtezone 4: gewerblich-industrielle Bebauung mit iberwiegend hoher Dichte

Fur Bereiche, fur die keine Dichtefestlegung getroffen wird (Sondernutzungen), gilt eine auf
den jeweiligen Verwendungszweck abgestimmte Baudichte.

Fir Grundstiicke, die als Bauland gemaf} § 38, § 39 bzw. § 40 TROG 2022 oder als Sonderfla-
che gemal § 51 TROG 2022 gewidmet sind und fiir die kein Bebauungsplan besteht und keine
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Bebauungsplanpflicht festgelegt ist, werden mit Verweis auf § 31b (2) TROG 2022 in Abhéan-
gigkeit der jeweiligen Dichtezone folgende Bebauungsregeln festgelegt:

D1 - in den Bereichen der Dichtezone D1 gilt nachstehende Bebauungsregel BR1:

BR1:

Baumassendichte Hochst (BMD H): 2,20; Baumasse Hochst (BM H): 1.100 m3; Nutzflachen-
dichte Mindest (NFD M): 0,25; Nutzflache Hochst (NF H): 300 m?; unabhangig davon darf die
rechtméalige Baumasse von bestehenden Gebduden, fur die die Baubewilligung vor dem
24.10.2013 erteilt wurde, um 20% erhéht werden, wobei eine Erweiterung um 300 m?® je Grund-
stlick jedenfalls zulassig ist;

Hoéchstzahl der oberirdischen Geschosse (OG H): 3, héchster Gebaudepunkt bezogen auf das
tiefst gelegene, an das Gebdude angrenzende Gelande nach Baufuhrung: 14 m, Baufluchtlinie:
5 m, zur B171 - Tiroler Stral3e: 10 m.

Uber die genannte Bebauungsregel BR1 hinaus beabsichtigt die Gemeinde in Bereichen der
Dichtezone 1 flr Grundstliicke mit einer Flache von mehr als 500 m? im Einzelfall zu prifen, ob
ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

D2 —in den Bereichen der Dichtezone D2 gilt nachstehende Bebauungsregel BR2:

BR2:

Baumassendichte Hoéchst (BMD H): 2,40; Baumasse Hochst (BM H): 1.800 m3; Nutzflachen-
dichte Mindest (NFD M): 0,30; Nutzflache Hochst (NF H): 300 m?; unabhangig davon darf die
rechtmalige Baumasse von bestehenden Gebauden, fir die die Baubewilligung vor dem
24.10.2013 erteilt wurde, um 20% erhéht werden, wobei eine Erweiterung um 300 m?® je Grund-
stlick jedenfalls zulassig ist;

Hdchstzahl der oberirdischen Geschosse (OG H): 3, héchster Gebaudepunkt bezogen auf das
tiefst gelegene, an das Gebaude angrenzende Geldnde nach Baufiihrung: 14 m; Baufluchtlinie:
5 m, zur B171 - Tiroler Stral3e: 10 m.

Uber die genannte Bebauungsregel BR2 hinaus beabsichtigt die Gemeinde in Bereichen der
Dichtezone 2 fiir Grundstlicke mit einer Flache von mehr als 750 m? im Einzelfall zu prifen, ob
ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

D3 - in den Bereichen der Dichtezone D3 gilt nachstehende Bebauungsregel BR3:

BR3:

Baumassendichte Hochst (BMD H): 2,75; Baumasse Hochst (BM H): 2.060 m?; Nutzflachen-
dichte Mindest (NFD M): 0,40; Nutzflaiche Hochst (NF H): 400 m?, unabhangig davon darf die
rechtmaflige Baumasse von bestehenden Gebauden, fur die die Baubewilligung vor dem
24.10.2013 erteilt wurde, um 20% erhdht werden, wobei eine Erweiterung um 300 m?® je Grund-
stlick jedenfalls zulassig ist;

Hbéchstzahl der oberirdischen Geschosse (OG H): 3; hochster Gebaudepunkt bezogen auf das
tiefst gelegene, an das Gebaude angrenzende Geléande nach Baufiihrung: 14 m; Baufluchtlinie:
5m, zur B171 - Tiroler StralRe: 10 m, zur B171 — Tiroler StrafRe 10 m.
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Uber die genannte Bebauungsregel BR3 hinaus beabsichtigt die Gemeinde in Bereichen der
Dichtezone 3 fur Grundstliicke mit einer Flache von mehr als 750 m? im Einzelfall zu prifen, ob
ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

D4 - in den Bereichen der Dichtezone D4 gilt nachstehende Bebauungsregel BR4:

BR4:

Gewerbe- und Industriegebiete: traufenseitige Wandhohe: 12 m, Héchster Gebaudepunkt be-
zogen auf das tiefst gelegene, an das Gebadude angrenzende Gelande nach Bauflihrung: 15 m;
Baufluchtlinie: 10 m zur B171 — Tiroler Stral3e, ansonsten gestaffelte Baufluchtlinie: bis 12 m
Bauhdhe 5 m Abstand zur StrafRenfluchtlinie, ab 12 m Bauh6he 7 m Abstand zur Stral3enflucht-
linie, wobei als jeweiliger Bezugspunkt der Bauhdhe das lotrecht zur Baufluchtlinie liegende
Stral3enniveau heranzuziehen ist.

+« Privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG 2022

Neben der Freihaltung moéglichst groRer zusammenhéngender Flachen sind die Gemeinden
als Trager der 6rtlichen Raumordnung verpflichtet, ausreichende Flachen fir Siedlungszwecke
und betriebliche Zwecke zu sichern. Zur Sicherstellung der Ziele der Bevolkerungs- und Sied-
lungsentwicklung besteht fiir die Gemeinde die Moglichkeit, mit den betroffenen Grundeigen-
timern Vertrage abzuschlie3en (Vertragsraumordnung).

Dabei kénnen Vertrage mit den Grundeigentimern abgeschlossen werden, die zum Beispiel
Bauverpflichtungen oder die Uberlassung von Grundstiicken an die Gemeinde bzw. den Tiroler
Bodenfonds beinhalten. Darlber hinaus kédnnen AufschlieBungsvertrage, die Grundabtretun-
gen fir verkehrsmafige ErschlieBungen oder infrastrukturelle Einrichtungen regeln, erstellt
werden.

Weiters kbnnen bei Neubauten von Miet- oder Eigentumswohnungen privatrechtliche Verein-
barungen getroffen werden, die die Schaffung und Heranziehung eines hohen Anteils der ge-
schaffenen Wohneinheiten oder der Wohnflache zur Befriedigung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevdlkerung zu leistbaren Preisen sicherstellen.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kundl hat 2021 Richtlinien fir die Vertragsraumordnung
erlassen (Vertragsraumordnungsrichtlinie der Marktgemeinde Kundl, Beschluss vom
02.12.2021).

% Vorsorge fir den geférderten Wohnbau gem. § 31a TROG 2022

Gem. § 31a TROG 2022 ist ein Mindestmal} jener Grundflachen festzulegen, die im Flachen-
widmungsplan als Vorbehaltsflaichen fir den geférderten Wohnbau (§ 52a TROG 2022) aus-
zuweisen sind, damit ein Grundbedarf an leistbarem Wohnraum zur Befriedigung des dauern-
den Wohnbedarfs gedeckt werden kann. In der Gemeinde Kundl gibt es bereits eine Vorbe-
haltsflache fir den geférderten Wohnbau im Ausmaf? von rund 1,04 ha.
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10.1 Bereich Liesfeld Sud (A01)
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Abbildung 15: Anpassung des baulichen Entwicklungsbereichs im Vergleich zum Letztstand, Quelle: Differenzplan

Im Stiden des Weilers Liesfeld ist die Aufnahme einer Flache im Ausmal} von insgesamt rund
435 m?in den baulichen Entwicklungsbereich des Zéhlers L3 geplant. Die Flache ist aktuell als

Landwirtschaftliche Freihaltefliche gekennzeichnet.

In diesem Bereich ist die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Die Flache ist bereits im Nor-
den und Osten von Siedlungsentwicklungsflachen umgeben. Demnach kann davon ausgegan-
gen werden, dass die verkehrstechnische sowie infrastrukturelle ErschlieBung mit vertretba-

rem Aufwand hergestellt werden kann.

Gegen die geplante Aufnahme der Flache in den baulichen Entwicklungsbereich besteht aus

raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand.
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10.2 Bereich Liesfeld Nord (A02)
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Abbildung 16: Anpassung des baulichen Entwicklungsbereichs im Vergleich zum Letztstand, Quelle: Differenzplan

Im Norden des Weilers Liesfeld soll eine Flache im Ausmal3 von rund 693 m? aus den baulichen
Entwicklungsbereich herausgenommen und in eine landwirtschaftliche Freihalteflaiche (FL6)
bzw. in eine landschaftlich wertvolle Freihalteflache (FA8) aufgenommen werden.

Gegen die Rucknahme besteht aus raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand.

41



2. Fortschreibung - ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT KUNDL Bestandsaufnahme

10.3 Bereich Luna Sid (A03)

Abbildung 17: Anpassung des baulichen Entwicklungsbereichs im Vergleich zum Letztstand, Quelle: Differenzplan

Sudlich des Pfeifer Areals ist die RiUcknahme eines baulichen Entwicklungsbereichs im Aus-
malfd von insgesamt rund 8,3 ha geplant. Die Flache soll kiinftig gréfitenteils als forstliche Frei-
halteflache (FF1) kenntlichgemacht werden. Fir den Gbrigen Bereich wird eine sonstige Frei-
halteflache (FS2) ausgewiesen.

Der Bereich wurde fir die Schottergewinnung genutzt und wird nach Abbauende nun wieder
rekultiviert.

Gegen die Rucknahme des Bereichs besteht aus raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand.
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10.4 Bereich Gewerbegebiet Nordost (A04)
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Abbildung 18: Anpassung des baulichen Entwicklungsbereichs im Vergleich zum Letztstand, Quelle: Differenzplan

Im gewerblichen Bereich im Nordosten der KG Liesfeld soll eine bauliche Entwicklungsflache
im Ausmal} von rund 5,3 ha herausgenommen und in eine landwirtschaftliche Freihalteflache
(FL5) aufgenommen werden.

Gegen die Ricknahme des Bereichs besteht aus raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand.
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