6250 Kundl Dorfstrafle 11

Vor dem Bauverfahren - Checkliste

Teil 1 - Projektentwicklung, Raumordnung, Flachenwidmung

e Abklarung

I Weitere Vorgehensweise siehe: I

Bauherr und Planer

Entwicklung der Vorstellungen flr das geplante

Bauvorhaben

- Nutzungsabsicht
- Groenordnung

- Raumprogramm
-etc

Information bei der Gemeinde hinsichtlich der

rechtlichen Rahmenbedingungen, der verkehrlichen

Anbindung und der Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Kanal...)

(Vor-)Abklarung mit anderen Behérden wie z.B.
- Wildbach- und Lawinenverbauung

- BH (Betriebsanalgengenehmigung)

- Baubezirksamt (Hochwasser)

-0BB

- Asfinag ...

Vermessung des Grundstiickes

Falls Widerspruch zu Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes:

Anderung des Projektes
unter Beruicksichtigung

der Vorgaben (z. B.
hinsichtlich Nutzung,
ErschlieBung

Ansuchen um
Anderung des
ortlichen
Raumordnungs-
konzeptes

Falls Widerspruch zur Widmung gemaf

Flachenwidmungsplan

Berucksichtigung der
Vorgaben z. B.
hinsichtlich zulassiger
Nutzung und
Sicherstellung der
ErschlieBung usw.

Falls erforderlich,
Vermessung des
Grundstiickes im
Hinblick auf die
Sicherstellung einer
einheitlichen
Bauplatzwidmung

(= eine einheitlich
gewidmete Bauparzelle)

Sicherstellung der
Erschliefung etc.
z.B. durch
Grundteilung oder
Dienstbarkeiten

Ansuchen um
Anderung des
Flachenwidmungs-
planes

Checkliste ,vor dem Bauverfahren, Teil 2 - Abstimmung,
Planung, Bebauungsplan

Gemeinde/Sachverstandige

(Vor-) Prifung , falls erforderlich unter Beiziehung des
ortlichen Raumplaners und/oder des Bauausschusses

hinsichtlich:

- Festlegungen des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes

- Widmung gemaf Flachenwidmungsplan

- Festlegungen eines eventuell bestehenden
Bebauungsplanes

- Ortliche Bauvorschriften und -vorgaben

Die Gemeinde teilt dem Bauwerber das Ergebnis der
Abklarung mit und bespricht die weitere Vorgangsweise

Prifung eines allfalligen Ansuchens unter Beiziehung
des ortlichen Raumplaners hinsichtlich der rechtlichen
Méglichkeiten und der Ziele der 6rtlichen Raumordnung.

Die Gemeinde holt erforderliche Stellungnahmen seitens
betroffener Dienststellen (WLV, Naturschutz, etc.) ein.

Gegebenenfalls Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes

Ubernahme von Teilgrundstiicken in das 6ffentliche Gut

zur Sicherstellung der Gesamterschliefung

Prifung eines allfalligen Ansuchens auf Anderung des
Flachenwidmungsplanes unter Beiziehung des ortlichen
Raumplaners und des Bauausschusses hinsichtlich der
rechtlichen Moglichkeiten und der Ziele der ortlichen
Raumordnung.

Anderung des Flachenwidmungsplanes gleichzeitig mit

einer allfalligen Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes in Abstimmung mit der
Grundstlcksvermessung

Legende:

Jederzeit nach
Voranmeldung in der
Gemeinde.

Falls Bauausschuss
erforderlich:
Sitzungstermine nach
Bedarf

Je nach Sitzungs-
terminen des

Bauausschusses und
des Gemeinderates

ca. zwei bis vier Monate
bis zur Gemeinderats-
sitzung

Ab Auflagebeschluss
des Gemeinderates ca.
drei Monate, bei
»Einsprichen*
erheblich langer

I Je nach Sitzungs- I
terminen des

Bauausschusses und
des Gemeinderates

ca. zwei bis vier Monate
bis zur Gemeinderats-
sitzung

Ab Auflagebeschluss
des Gemeinderates ca.
drei Monate, bei
»Einsprichen”
erheblich langer

| Aufgaben des Bauwerbers |

| Baubehorde

| gesetzliche Fristen |
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Vor dem Bauverfahren - Checkliste

Teil 2 - Abstimmung, Planung, Bebaungsplan

Abstimmung

Bauherr und Planer

Der Planer erstellt in Abstimmung mit dem
Bauherrn einen Vorentwurf fir das
Bauvorhaben.

Es wird empfohlen, bereits auf der Grundlage
des Vorentwurfes eine Vorabklarung mit
anderen Dienststellen wie WLV, BH, BBA usw.
vorzunehmen.

Gemeinde/Sachverstandige

Vorabklarung des Bauvorhabens seitens des Bauherrn

und dessen Planer mit der Baubehdérde und dem von der

Gemeinde bestellten Bausachverstandigen (in der
Gemeinde)

Falls Widerspruch zum Bebauungsplan oder zum Entwurf des Bebauungsplanes bzw. der Festlegungen der Bauweisen,

Baudichten, Bauhdhen usw.:

I Anderung des Projektes I
unter Bertcksichtigung

Sicherstellung der
ErschlieBung bzw.
StrafRenbreiten etc.
z.B. durch
Grenzanderung

der Vorgaben

Ansuchen um
Anderung bzw.
Erlassung eines
Bebauungsplanes

Ist aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen ein
Bebauungsplan erforderlich oder die Erstellung eines
Bebauungsplanes bzw. die Anderung eines bestehenden
zweckmanig

I Nein: I
zB bei Einfamilien- /

Ja:
Ansuchen um
Anderung bzw.
Erlassung eines
Bebauungsplanes

Doppelhausern, wenn
alle Vorgaben
eingehalten sind

Ubernahme von Teilgrundstiicken in das 6ffentliche Gut
zur Sicherstellung der Gesamterschlieung

Prufung eines allfalligen Ansuchens unter Beiziehung
des oOrtlichen Raumplaners hinsichtlich der rechtlichen
Moglichkeiten und der Ziele der 6rtlichen Raumordnung,
insbesondere der Raumordnungsziele der Gemeinde.

Einhaltung der 6rtlichen Bauleitlinien

Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes oder
Anderung eines Bebauungsplanes in Abstimmung mit
der Gemeinde, dem Bauherrn bzw. dessen Planer und
den betroffenen Nachbarn durch den 6rtlichen
Raumplaner.

Beim Erfordernis einer Widmungserganzung kann der

Bebauungsplan gleichzeitig mit einer allfdlligen Anderung

des Flachenwidmungsplanes beschlossen werden.

I Dauer I

Jederzeit nach
Voranmeldung in der
Gemeinde.

I Je nach Sitzungs- I
terminen des

Bauausschusses und
des Gemeinderates

ca. zwei bis vier Monate
bis zur Gemeinderats-
sitzung

I Ab Auflagebeschluss I
des Gemeinderates ca.

drei Monate, bei
,Einsprichen”
erheblich langer

| Abklérung ob ein Bauansuchenoder eine Bauanzeige einzubringen ist.

I Bauansuchen ” Bauanzeige II Bewilligungsfrei I

Beauftragung eines befugten Planers mit der Erstellung

der Planunterlagen

Beauftragung eines Planers mit der
Erstellung der Planunterlagen

Ubersichtsblatt ,Ablauf eines Bauverfahrens*

Legende:

_ Weitere Vorgehensweise siehe: _

| Aufgaben des Bauwerbers |

| Baubehorde

| gesetzliche Fristen |

Stand Juli 2015
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Ablauf eines Bauverfahrens

Bauansuchen

Neu-, Zu- und Umbau von Gebauden

Die sonstige Anderung von Gebauden oder
Gebaudeteilen, wenn dadurch allgemeine bautechnische
Erfordernisse wesentlich berthrt werden.

Die Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden
oder Gebaudeteilen

Die Errichtung und die Anderung von sonstigen baulichen

Anlagen, wenn dadurch allgemeine bautechnische
Erfordernisse wesentlich berlihrt werden.
Zum Beispiel: Parkplatze, Carports, Terrassen,
Terrassenliberdachungen usw.
Abgabe im Gemeindeamt
Vorprifung im Amt

erforderlichenfalls Nachbesserung der Unterlagen

Einholung aller erforderlichen Stellungnahmen
(Brandschutz, Wasserbau, Wildbach, Sicherheitstechnik
USwW.)

mit Bauverhandlung ohne Bauverhandlung

Ausschreiben der
Bauverhandlung

Behandlung der

Bauverhandlung Parteienstellungnahmen

Erstellung Baubescheid

Baubeginnsmeldung
Ansuchen Wasseranschluss Bauausfiihrung
Ansuchen Kanalanschluss
Bestatigung Wandfluchten
Bestatigung Bauhdhen

Lageplan Wasseranschluss

Lageplan Kanalanschluss

Abgabe Bauvollendungsanzeige

Freischaltung der Adresse im Gebaude- und
Wohnungsregister (zur Anmeldung erforderlich!)

Anmeldung Wohnsitz,
Anmeldung Mull, Wasser etc.

Auslieferung Hausnummerntafel, Einbau Wasserzahler,
Auslieferung Mullbehalter

Ausschreiben Parteiengehor

Bauanzeige
Anbringung und Anderung von
untergeordneten Bauteilen und von
Balkonverglasungen
Errichtung und Anderung von
Stltzmauern und Einfriedungen bis zu
einer Hohe von insgesamt 2 m

Errichtung und Anderung von Terrassen,
Pergolen und dergleichen

grofere Renovierung von Gebauden,
sofern sie nicht im Rahmen eines
bewilligungspflichtigen Bauvorhabens
erfolgt

Eine vorherige Abklarung im Amt wird
empfohlen!

Abgabe im Gemeindeamt
Vorprufung im Amt
nur anzeigepflichtig

nein ja

Aufforderung zur

Abgabe eines
Bauansuchens

erforderlichenfalls Nachbesserung der
Unterlagen

Einholung aller erforderlichen
Stellungnahmen (z.B. Brandschutz,
Wasserbau, Wildbach, Sicherheitstechnik)

Zustimmung zur Baumafinahme

Bauausfiihrung

Legende:

Bewilligungsfrei

Baumanahmen im Inneren von
Gebauden, wenn dadurch allgemeine
bautechnische Erfordernisse nicht
wesentlich berthrt werden; der
Austausch von Fenstern und
Balkontiiren ohne Anderung der
Gestaltung

Erhaltungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen, wenn dadurch allgemeine
bautechnische Erfordernisse nicht
wesentlich berthrt werden;

Errichtung und Anderung von
Einfriedungen bis zu einer Hohe von
insgesamt 1,50 m und von
Stltzmauern bis zu einer Héhe von 1 m
auBer gegenuber Verkehrsflachen

Errichtung von Gerateschuppen usw. bis
zu einer Grundflache von 10 m2 und
einer Hohe von 2,80 m, sofern sie vom
betreffenden Bauplatz oder einer
Verkehrsflache aus an zumindest drei
Seiten von auBen zugénglich sind

Anmerkung:

Wenngleich o.g. Bauvorhaben
bewilligungsfrei sind, ist
selbstverstandlich trotzdem auf die
Tiroler Bauordnung, die verschiedenen
Richtlinien und Vorschriften sowie auf
die Bebauungsplane Rucksicht zu
nehmen.

Eine vorherige Abklarung im Amt wird
empfohlen!

selbststandige Prifung durch den
Bauherren ob das Bauvorhaben allen
Bau- und Raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen entspricht

Bauausfiihrung

Aufgaben des Bauwerbers

Baubehorde

externe Dienststellen |
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